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Postfach 1655 e 06655 Weillenfels

StadtLandGriin

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
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Stadt Landsberg
Bebauungsplan Nr. 4 — BP 11 ,,Gewerbegebiet Niemberg-Ost® Lands-
berg, OT Niemberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fir Landwirtschaft, Fiurneuordnung und Forsten (ALFF)
~ Siid wird zum Bebauungsplan Nr. 4 — BP 11 “Gewerbegebiet Niemberg-Ost”,
der Stadt Landsberg im Ortsteil Niemberg wie folgt Stellung genommen:

1. Landwirtschaftfiche Belange:

Aus Sicht des ALFF Siid wird der Ausweisung des Bebauungsplans auf land-
wirtschaftlicher Flache nicht zugestimmt. '

Teile des Geltungsbereiches des Entwurfes betreffen eine landwirtschaftliche
Flache. Diese liegt im Feldblock DESTLI0505310006.

Von der Anderung sind 1,361 ha landwirtschaftliche Flache betroffen, die laut
Bebauungsplan in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden sollen und damit
spater bebaut werden konnten. :

Es handelt sich um einen besonders schitzenswerten hochwertigen Lossbo-
den mit Bodenzahlen von 84 - 90 und Ackerzahlen von 87- 94.

Dieser Boden als Produktionsgrundlage flir die Landbewirtschaftung zeichnet
sich durch die besonders hohe Ertragsfahigkeit aus (Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahren LAU).

Der Gesetzgeber stellt die landwirtschaftliche Flache in folgenden Rechtsnor-
men unter Schutz:

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Amt flir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten
Sid
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a) Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhait’

Gemalk § 15i. V. m. §§ 1 (1) und 2 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in be-
grindeten Ausnahmeféllen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung be-
schrankt werden.

Da es sich um besonders wertvolie landwirtschaftliche Flachen handelt, die im Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft ,Gebiete nordlich von Halle” (REP Halle?) liegen, ist der Ausnahmefall fiir einen
Entzug nicht begrindet.

Des Weiteren befindet sich die Fldche laut VO LEP 2010° im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,Ge-
biet zwischen Halle und Bitterfeld“.

Dem Belang ,Landwirtschaft® ist dadurch bei der Abwagung ein héheres Gewicht beizumessen.

Die Ausweisung eines Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Niemberg-Ost" auf der Ackerflache und
die spatere Bebauung ist auf Grund der Besonderheit der landwirtschaftlichen Fliche kein begriin-
deter Ausnahmefall und somit nicht statthaft.

Der Schutz landwirtschaftlicher Nutzflache dient der Bestandssicherung der Landwirtschaft und
dem Erhalt des I&ndlichen Raumes.

Die Landwirtschaft soll chancengleich innerhalb der Gesamtwirtschaft ihre gesellschaftspolitischen
Aufgaben zum Wohle der Allgemeinheit erfiillen kénnen, laut § 1 LwG LSA.

Die Landwirtschaft als systemrelevanter Grundversorger und Versorger der Bevélkerung ist beson-
ders zu schiitzen und auf Flachen, die vom Gesetzgeber unter besonderen Schutz gestellt sind, ist
das Uberragende &ffentliche Interesse der Schutz vor Flacheninanspruchnahme.

Die Flursticke 307 und 362, Flur 1, Gemarkung Niemberg, sind somit von der Planung auszu-
schlielRen.

b) Ausfilhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz’

Mit Grund und Boden, hier mit landwirtschaftlich genuizten Fléchén, soll sparsam und schonend
umgegangen werden.

Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flichen wieder zu
nutzen (§ 1 Abs. 1 BodSchAG LSA).

Das ALFF Sud ist flir den Vollzug des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG®) geméR § 18
Abs. 5 BodSchAG LSA die zustiandige Landesfachbehérde, soweit die landwirtschaftliche Boden-
nutzung betroffen ist, und i. V. m. Nr. I. 3. Buchst. h des Beschlusses der Landesregierung Uber
die Errichtung der Amter fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten vom 07.07.2009 (MBI.
LL.SA 2009, S. 569) in der derzeit gliltigen Fassung zustindig fiir die Aufgaben als Trager 6ffentlicher

' Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Oktober 1997 (GVBI. S. 919), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVB!. S. 567)

2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Februar 2011 {Amtsblatt
LVwA Nr. 2}, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehdrde — Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt - mit Bescheid vom 18, November 2010

3 Verordnung Uber den Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 (GVBL. S. 160)

* Ausfithrungsgeseiz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA — Bodenschutz-Ausfiihrungsge-
setz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S. 214) in der zurzeit giiltigen Fassung

® Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alflasten {Bundes-Bodenschulzgesetz — BBodSchG)
vom 17. Mérz 1988 (BGBI. | 8. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) ‘
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Belange fir die Aufgabenbereiche Landwirtschaft und Agrarstruktur, so auch in den Angelegenhei-
ten des landwirtschaftlichen Bauens, des Immissionsschutzes sowie des landwirtschaftlichen Stra-
Renverkehrs und bei MeliorationsmalRnahmen.

Waeiterhin ist das ALFF Siid mit Erlass des Ministeriums vom 14.06.2007 -11.32-, geéndert durch
Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 04.01.2008 -11.21-01471,
értlich zustandig fur die Landkreise Mansfeld-Siidharz, Saalekreis, Burgeniandkreis und die kreis-
freie Stadt Halle (Saale) (MBI. LSA 2008 S. 64).

Bei der Abwégung der Schutzgiiter ist der Belang der Landwirtschaft als ein gehobenes Schutzgut
zu betrachten und auf Grund der besonderen Ausprégung nicht abzuwégen!

Die Begriindung, dass es sich um eine besonders hochwertige und besonders schitzenswerte
Flache handelt (Ausfilhrung siehe oben und in der Begriindung), sollte fir die Abwagung reichen,
um das Schutzgut Landwirtschaft gegen ein wirtschaftliches Interesse und betriebswirtschaftliche
Vorteile eines anderen Sektors als hdherwertig zu beurteilen

Begrindung:

Die Flurstiicke 362 und 307, Flur 1, Gemarkung Niemberg innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind Bestandteil des Feldblockes DESTLI0505310006.

Die Bodenzahlen / Ackerzahlen in dem Bereich reichen von 84 - 90 und 87 - 94.

Zur Begriindung der Schutzwiirdigkeit der landwirtschaftlichen Béden wird zum einen das Boden-
bewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz (BFBV-LAUP) herangezogen, welches
zur Beurteilung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei dieser Planung in Sachsen-
Anhalt angewendet wird.

Das BFBV-LAU weist fiir die im Planungsgebiet anstehenden Schwarzerde-Bdden aus fruchtbarem
‘Loss eine sehr gute Ertragsfahigkeit aus. .

Dies spiegelt sich auch in den Ergebnissen der Bodenschéatzung mit Ackerzahlen bis 94 wider.

Die besagten landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 307 und 362 liegen im Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft ,Gebiste ndrdlich von Halle* (REP Halle) und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,Ge-
biet zwischen Halle und Bitterfeld” (VO LEP 2010).

Mit der Bebauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und
die Nutzungsfunktion als Standort fiir die Landwirtschaft i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 3 BBodSchG auf
einer Flache von 13.610 m? verloren.

Werden solche Flachen durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes bebaut, sind entsprechend
erhohte Anstrengungen zum Ausgleich bzw. Ersatz verloren gegangener bzw. beeintrachtigter Bo-
denfunktionen zu unternehmen (siehe BFBV LAU)

Zum anderen steht das Vorhaben entgegen der regionalen Planung (REP Halle) und dem Landes-
entwicklungsplan 2010:

LEPZ 129 und REP 5.7.1.1. Z

Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs-
und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Ent-
wickler der Kulturfandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.

& Handlungsempfehlung Bodenfunktionsbewertungsverfahren LAU, Stand 04/2022
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Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhéhtes Gewicht beizumessen.

REP 5.7.14. G _

In Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren besondere
Funktionen fiir den Naturhaushalt und die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestalfung des
landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine bedeutende Rolle zur Pflege und
Erhaltung der Kulturlandschaft einnimmt, sind diese Funktionen bei allen raumbeanspruchenden
Planungen und MafRnahmen zu bertlicksichtigen bzw. langfristiq zu sichern.

REP Punkt 6.8 Landwirtschaft:

Flr die Landwirtschaft geeignete Béden sind in ausreichendem Umfang zu erhalten.“

~Aufgrund der (iberwiegend hochwertigen B&den stelft die Landwirtschaft in der Planungsregion
Halle einen wichtigen raumbedeutsamen Wirtschaftsfaktor dar. ... Ihren Aufgaben kann die Land-
wirtschaft nur dann gerecht werden, wenn der bedeutendste Produktionsfaktor Boden erhalten
bleibt. Die landwirtschaftliche Bodenbewirtschaftung in der Planungsregion Halle soll im Fldchen-
umfang weitgehend erhalten bleiben.”

Bbden mit einer sehr hohen Funktionserfiiilung sind besonders zu schiitzen, d. h. besonders wert-
volle und ertragreiche Béden sind hinsichtlich ihrer bisherigen Nutzung zu erhaiten.

Das entspricht hier auch den Belangen der Landwirtschaft.

Ein besonderes Anliegen des Landwirtschaftsgesetzes Sachsen-Anhalt ist die Erhaltung und Ent-
wicklung einer wettbewerbsféhigen und zugleich umweltschonenden und nachhaltigen flaichende-
ckenden Landwirtschatft.

Eine Umnutzung der Fléche von Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet steht dem entgegen.

Das Land Sachsen-Anhalt tragt besondere Verantwortung fiir den Erhalt der fruchtbaren, fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Léssbdden.

Der genannte Standort ist fiir einen Eingriff nicht akzeptabel.

Der vorliegenden Planung kann aus landwirtschaftlicher Sicht daher nicht zugestimmt werden.
Hinweis:

Unter Nr. 9 des Bebauungsplanes sind die wesentlichen Auswirkungen der Planungen aufgefilhrt.
Das ALFF Sld vermisst an dieser Stelle den Belang der Landwirtschaft entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 8b Baugesetzbuch. _

2. Agrarstrukturelle Belange

Verfahren der Bodenordnung sind nicht anhéngig.

Mit freundlichen Grilken

Amtsleiter
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Bebauungsplan Nr. 4- BP 11 ,Gewerbegebiet Niemberg-Ost™ Landsberg, OT
Niemberg

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der Nachbargemeinden gemdB
§ 4 Abs. 1 BauGB

(Vorentwurf vom Mdrz 2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landkreis Saalekreis wurde mit Schreiben vom 26.07.2022.2022 (PE: 28.07.2022)
um Steliungnahme zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes beteiligt. Er nimmt hier als
Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) unter Einbeziehung nachfolgend genannter Fachdmter
zu den betroffenen 6ffentlichen Belangen ohne Vorabwégung seitens der
Biindelungsbehérde Steliung. Die nachstehenden Hinweise der Kreisverwaltung
Saalekreis sind bei der weiteren Vorbereitung und Realisierung des Vorhabens zu
heachten.

01. Untere Landesentwicklungsbehdrde:

Raumordnung:

Die untere Landesentwicklungsbehérde hat gegen das geplante Vorhaben keine
grundsétzlichen Einwénde.

Folgende Hinweise soliten bei der Erstellung des Entwurfes beachtet werden:

Unter Punkt 3.1 Ubergeordnete Planungen sollte der Hinweis auf das
Landesentwicklungsgesetz aktualisiert werden (gedndert durch die §3 1 und 2 AndG vom
30.10.2017).

Weiterhin wird richtig dargestellt, dass sich die Erweiterungsfliche in einem
Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft (sowohl im LEP als auch im REP} befindet. Dieser
Vorbehaltsausweisung ist bei der Abwigung mit entgegenstehenden Belangen (hier

Hausanschrlft und Bargerinformation Halle Bankverbindungen @ @ Offnungszeiten

Biirgerinformatton Merseburg | Anschrlft Hansering 19, 06108 Halle {Saale) Saalesparkasse il und weitere

Anschrift Bomplaiz 9 Telefon 0345 204-3201 oder -3202 IBAN DE36 B0O5 3762 3310 0057 62 sl B4 Informationen
06217 Merseburg BIC NOLADEZ1HAL pe finden Sie auf

Telefon 03461 40-0 Biirgerinformation Querfurt @ www.saalekreis.de.

Fax 03461 40-1155 Anschrift Kirchplan 1, 06268 Querfurt Deutsche Kreditbank AG =

E-Mail info@saalekreis.de Telefan 034771 73797-0 1BAN DE91 1203 Q000 0000 8116 46

BIC BYLADEM1OG1



Gewerbegebiet) ein erhdhtes Gewicht beizumessen und sollte im nachfolgenden Entwurf
in angemessener Form erfolgen.

Stadtebau:

Stédtebauliche Hinweise wurden bereits im Vorfeld erteilt und sind im vorliegenden
Vorentwurf vollstindig umgesetzt, Zusétzlich wird um eine vollstindige VermaBung der
festgesetzten Flachen (StraBenbreite, Baufeldtiefe, etc.) gebeten.

Die max. Héhe baulicher Anlagen wurde auf 109,00 m . NN begrenzt, Die Angabe eines
Hoéhenbezugspunktes als Referenzwert ist noch erforderlich. Eine Begrenzung der Hohe
baulicher Anlagen durch Angabe eines Fixwertes wére jedoch wiinschenswert.

02. Untere Immissionsschutzbehorde:

In Niemberg ostlich der StraBe ,Am Glterbahnhof® solf fiir die bereits bestehende
Gewerbeflache ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Zuséatzlich soll das bestehende
Gewerbegebiet  geringfligig  Ostlich  erweitert werden. Im  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg ist die Flache bereits {berwiegend als
gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Die Erweiterungsflache ist als Fldche fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Flache grenzt zurzeit an Ackerflichen bzw. die Strafe ,Am Gilterbahnhof*. Die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 300 m sldlich.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des B-Plans keine
Bedenken.

03. Untere Bodenschutz- und Abfallbehirde:

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht kann dem Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 4 - 11 ,Gewerbegebiet Niemberg-Ost® zugestimmt werden.

Der Planungsbereich ist in der Datei schédlicher Bodenverdanderungen und Altlasten nicht
als Altlastverdachtsfliche erfasst. Br umfasst ein bereils bebautes Gewerbegebiet und
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Erweiterungsflidche im Osten.

Entsprechend § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden, um die Funktionen des Bodens im Sinne des § 2
Abs. 2 BBodSchG zu sichern und wiederherzustellen,

Um diesem Grundsatz zu entsprechen und Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu
begrenzen, wurde vorliegend ein bereits baulich genutzter Standort erweitert.

GeméaR § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes und die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter zu betrachten.

Mit dem Vorhaben werden mehr als 1 ha Bodenfléche zusétzlich bebaut und versiegelt.
Durch Versiegelung der Fliche gehen die natlirlichen Funktionen des Bodens vollsténdig
und dauerhaft verloren. Der Boden steht weder als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,
als Wasser- und Néhstoffspeicher noch als Filter und Puffer fir Schadstoffeintrége in den
Untergrund zur Verflgung.

Der vollstdndige Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen stellt somit eine nachteilige und
dauerhafte Beeintréchtigung des Schukzgutes Boden dar.

Der Fingriff in die Schutzgiiter wurde dargestellt und bilanziert. Ein Ausgleichskonzept
wird im Rahmen der Entwurfsplanung erstellt.



Der (berwiegende Teil der Erweiterungsfliche wird aktuell als Acker genutzt. Im
folgenden Planungsschritt  sind die Boden des  Gebietes entsprechend
Badenfunktionsbewertungsmodell Sachsen-Anhalt zu charakterisieren und zu bewerten.
So ist im Untersuchungsgebiet von ausgesprochen fruchtbaren LoBbéden auszugehen,
welche sich innerhalb der letzten Eiszeit gebildet haben und die wie alle anderen Bdden
ein nicht vermehrbares Schutzgut darstellen.

Dieser Tatsache solite im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatzplanung im besonderen
MaBe Rechnung getragen werden und ein schutzgutbezogener Ausgleich erfolgen.
Dem § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zur nachhaltigen Sicherung und
Wiederherstellung der Badenfunktionen folgend kénnen erforderliche
Flachenversiegelungen gemaB § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. §
7 Abs. 1 NatSchG LSA durch Entsiegelung an anderer Stelle ausgeglichen werden.

04. Untere Naturschutzbehorde:

Die Eingriffsbilanzierung ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Diese weist
ein Biotopwertdefizit in Hdhe von 48,996 Biotopwertpunkten aus. Im Rahmen des
Vorentwurfs wurde jedoch lediglich der Eingriffsumfang berechnet.
Ausgleichsmafinahmen sind nicht Bestandteil des vorliegenden Vorentwurfs. Zum
gegenwadrtigen Zeitpunkt ist der Bebauungsplan nicht ausgeglichen. Eine Zustimmung
der UNB kann somit nicht erfolgen. Die AusgleichsmaBnahmen sind im Entwurf konkret
zu benennen und in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu lbernehmen,
Als mbgliche AusgleichsmaBnahme wiirde sich im vorliegenden Fall der Umbau der
Pappelreihen in heimische Baum-Strauch-Hecken entlang des Strengbaches von
Eismannsdorf nach Schrenz anbieten.

Die vorliegenden Unterlagen enthalten keinen Artschutzfachbeitrag. Dieser soll erst zum
Entwurf des Bebauungsplanes vorliegen. Aus diesem Grund ist derzeit keine
abschlieBende Stellungnahme der UNB maoglich. Zu den Artengruppen, die im Rahmen
des Artenschutzfachbeitrages betrachtet werden sollen, bestehen keine Einwénde.

05. Untere Wasserbehdorde:

Die Untere Wasserbehdrde hat keine Einwénde zum Vorentwurf inklusive der
beabsichtigten Erweiterungsfldchen. Folgende Hinweise sind zu beachten:

In und neben der als westliche Begrenzung des B-Plan-Gebietes verlaufenden StrafBe
,Am Glterbahnhof* befindet sich ein verrohrtes Gewdsser II. Ordnung (vermutlich
2/47/16), dessen genauer Verlauf der Unteren Wasserbehérde nicht bekannt ist. Eine
Beteiligung des Unterhaltungsverbandes (UHV) Westliche Fuhne Ziethe am Verfahren ist

hier ratsam, da das Gewésser in der Begriindung zum Vorentwurf nicht berlcksichtigt
wurde.

Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) des WAZV Saalkreis - Teilgebiet
Saalkreis-Ost -~ ist das Gebiet dauerhaft dezentral. Damit ist die
Abwasserbeseitigungspflicht auf die Grundstiickseigentlimer libergegangen. Es existieren
deshalb bereits zwei vollbiclogische Kleinkidranlagen mit wasserrechtlicher Erlaubnis.
Sofern Erweiterungen erfolgen, sind neue Anlagen zu planen oder die vorhandenen
Anlagen entsprechend anzupassen. Bei der Einleitung von Abwasser in ein Gewasser
(FlieBgewésser, Grundwasser) handelt es sich um einen Benutzungstatbestand des & 9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), der einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG
bedarf,

Im Niederschiagswasserbeseitigungskonzept (NBK) des WAZV Saalkreis ist aktuell noch
keine Entscheidung hinsichtlich der zuk(nftigen Entwédsserung des Gebietes getroffen
worden. Die Enno Roggemann GmbH ist nach den Unterlagen der Wasserbehérde im
Besitz einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser.



Weitere vorhandene (der Wasserbehtrde unbekannte} Anlagen bedirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Sofern Erweiterungen erfolgen, die Abfiussrelevanz haben,
sind neue Anlagen zu planen oder die vorhandenen Anlagen entsprechend anzupassen.
Bei der Einleitung wvon Niederschlagswasser in ein Gewdasser (FlieBgewdsser,
Grundwasser) handelt es sich um einen Benutzungstatbestand des § 9

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), der einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG
bedarf.

06. StraBenverkehrsamt:

Zu dem obigen Vorhaben bestehen Seitens des StraBenverkehrsamtes keine Einwéande.
07. SG Katastrophenschutz und Rettungsdienst:

Entsprechend § 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schéden durch
Kampfmittel (KampfM- GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI. LSA, Nr. 8/2015) ist der
Landkreis Saalekreis als Sicherheitsbehérde fir die Abwehr der von Kampfmitteln
ausgehenden Gefahr zusténdig.

Die Flachen fiir das o.a. Projekt wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Sachsen-Anhalt anhand der Unterlagen und Erkenntnisse iiberpriift.

Eine Belastung der Flachen aus dem vorliegenden B-Plan mit Kampfmitteln/Munition ist
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen nicht
bekannt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim KBD vorliegenden Erkenntnisse einer
standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bel
kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einsch&tzungen abweichen kann.

Soliten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs.1
der KampfM- GAVO die Arbeiten sofort einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die

Integrierte Leitstelle Saalekreis (ILS), Tel -Nr. 03461/ 40 12 55 oder jede
Polizeidienststelle anzurufen.

08. SG Brandschutz:

Nach Einsichtnahme der dem Sachgebiet Brandschutz vorliegenden Unteriagen zu o.g.
Vorentwurf sind die nachfolgend aufgeflihrten Hinwelise zu beriicksichtigen:

+ Bei der weiteren Ausgestaltung des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der
Projektierung sowie der Errichtung neuer Gebdude und Anilagen die Belange des
Brandschutzes auf der Grundlage § 14 BauO LSA zu berlicksichtigen. Dies bezieht
sich insbesondere auf die allgemeinen Anforderungen, die an bauliche Anlagen
gestellt werden sowie den dafiir allgemein giltigen Regeln der Technik (siehe
auch § 3 Abs. 1 BauQ LSA).

s Wenn baulichen Anlagen mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten vorzusehen. Fir die Fahrzeuge der
Feuerwehr sind die notwendigen Aufstell- und Bewegungsfldchen einschlieBlich
der Zufahrten und Zugdnge auf Grundstlicken, gegebenenfalls auch auf
dffentlichen Flachen vorzusehen, (siehe auch § 5 BauO LSA). Hinsichtlich der
Beschaffenheit ist die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr einschlieBlich der
erforderlichen StraBenradien zu beriicksichtigen,

s Der Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen darf durch Xutven in Zu- oder Durchfahrten
nicht behindert werden, dazu sind in den AuBenradien Mindestbreiten einzuhalten.
Dabel miissen var oder hinter Kurven asuf einer Ldnge von mindestens 11 m
Ubergangsbereiche vorhanden sein (siehe auch Nr. 3 der Richtlinie Gber Flachen
flir die Feuerwehr).

« StichstraBen, die eine Lange von mehr als 50m aufweisen, missen am Ende eine



Wendefléche von mind. 17,0 m Durchmesser aufweisen. Dies ergibt sich aus den
Normen fiir 2-achsige Feuerwehrfahrzeuge (i.V.m. DIN 14530) und ist notwendig,
da man den Fahrern von schweren Feuerwehrfahrzeugen bei einem notwendigen
Versetzen von Fahrzeugen, eventuell bei schlechter Sicht (in der Nacht, In
Einsatzstress und -hektik), ohne dabei Personen zu gefahrden, nicht zumuten
kann, ldngere Strecken als 50 m riickwéarts zu fahren. Auch missen wéahrend
elnes Einsatzes verletzte Personen vom Rettungsdienst schnellstmdglich-ohne
fange Rangiermandver-abtransportiert werden.

s Zur Einschrédnkung der Brandibertragungsmdoglichkeiten sind die dafir
notwendigen Absténde zwischen den Gebduden bzw. zu der Grundsticksgrenze
entsprechend § 6 BauQ LSA einzuhalten. Bauliche Anlagen soliten so beschaffen
sein, dass einer Brandentstehung bzw. einer moglichen Brandausbreitung
vorgebeugt wird und die Rettung von Menschen, Tieren und Sachwerten jederzeit
mdoglich ist {siehe auch § 14 Abs. 1 BauO LSA).

e Die Léischwasserversorgung ist entsprechend Punkt 5.5.3 der Begriindung des
Vorentwurfes sicherzustellen.

09. Untere Denkmalschutzbehérde:

Nach derzeitiger fachlicher Einschitzung des Landesamtes fiir Denkmalpflege und

Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA) bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Einwénde.

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden durch das Gewerbegebiet nicht
beriihrt.

"Unabhdngig davon sind die bauausfiihrenden Betriebe vor Realisierungsbeginn auf die

gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter Funde oder Befunde
hinzuweisen.

GemaB § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das LDA oder von ihm Beauftragter ist zu
ermaoglichen.

Innerhalb dieses Zeitraumes wird (iber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Die im § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde oder Wasser
gefundenen Sachen dient dazu, eine eventuelle Denkmalelgenschaft, ggf. mittels
kurzfristiger Untersuchungen durch das Denkmalfachamt, bis zum Ablauf einer Woche,
festzustellen. Bei Feststehen der Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvorschriften
des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt Anwendung. Es gilt die Erhaltungspflicht
nach

§ 9 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA und die Genehmigungspflicht nach § 14 Abs. 1
DenkmSchG LSA. Soweit erforderlich kann diese gem&R § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA
Auflagen zu einer fachgerechten Dokumentation nach den derzeit gliltigen Standards des
LDA enthalten (OVG LSA vom 17.04.2003, L 150/02).

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

‘ \\/\-

Kleineft
Amtslgiterin



Christine Freckmann

e . O —
Von: Scholz, Anja <Anja.Scholz@Ilvwa sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Mittwoch, 17. August 2022 10:32
An: ‘christine freckmann@slg-stadtplanung.de’
Betreff: Bebauungsplan Nr. 4 - BP 11 "Gewerbegebiet Niemberg-Ost" Landsberg,
OT Niemberg
FRACRAEREE M8 77 G VR P
Sehr geehrte Frau Freckmann, sos” 0/{3\

hiermit ibersende ich 1hnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den hier benannten Bebauungsplan vertritt
die Naturschutzbehotrde des Saalekreises.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.
666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen Grilten
Im Aufirag

Scholz

Anja Scholz

Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fir nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer Stralke 70

06118 Halle (Saale}

Tel.: (0345) 514 2615
Fax: (0345) 514 2118

E-Mail: anja.scholz@lvwa.sachsen-anhalt.de
internet: hitps.//lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwal/landwirtschaft-umwelt/naturschutz-landschaftspflege-bildung-fuer-nachhaltige-entwicklung/

Sachsen-Anhalt
#moderndenken




Christine Freckmann

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Frau Freckmann,

Henschler, Nele <Nele.Henschler@Ivwa.sachsen-anhalt.de>

Dienstag, 30. August 2022 11:13
christine.freckmann@slg-stadtplanung.de

Bebauungsplan Nr. 4 - BP 11 "Gewerbegebiet Niemberg-Ost" Landsberg,
OT Niemberg

ich teile lhnen mit, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 4 - BP 11 "Gewerbegebiet Niemberg-Ost" der Gemeinde
Landsberg, Ortsteil Niemberg derzeit keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser

— berlihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass AusgleichsmaBnahmen im Deichbereich gemaR §§ 96 und 97 Wassergesetz fir das

Land Sachsen-Anhalt verboten sind.

Mit freundlichen Griufen
Im Auftrag

Nele Henschler

Nele Henschler

Referat Wasser
l.andesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Str. 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: +49 345 514-2162 .
E-Mail: nele.henschler@lvwa.sachsen-anhalt.de

Internet: www.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Christine Freckmann

Von: Hermann, Renate <Renate.Hermann@Ivwa.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Freitag, 2. September 2022 12:21
An: christine.freckmann@slg-stadtplanung.de
Betreff: Bebauungsplan Nr. 4 - BP 11 "Gewerbegebiet Niemberg-Ost" Landsberg,
OT Niemberg

ERRCUANGES A 07 SEP, 192
Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB fr’ r“ } }3—/(
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehérde N ff)ff;',{;_,_,,«“’
Vorhaben: Be_abauungsplan Nr. 4 - BP 11 "Gewerbegebiet Niemberg-Ost" Landsberg, OT

Niemberg

Stadt: Landsberg
Ortsteil: Niemberg
Landkreis: Saalekreis

Aktenzeichen: 21102/01-3406/2022.BP
Kurzbezeichnung: Landsberg-3406/2022.BP-OT Niemberg, Gewerbegebiet Niemberg-Ost

Der in Rede stehende Bebauungsplan sieht die langfristige Sicherung und Erweiterung des
Gewerbestandorts in Niemberg 6stlich der StralRe Am Guterbahnhof vor. Der Geltungsbereich umfasst daher
das bereits bestehende Gewerbegebiet sowie eine geringfligige Erweiterung in stliche Richtung.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt etwa 310 m sUdwestlich entfernt. Die Erweiterung des
Gewerbegebiets ruckt jedoch nicht néher an die Wohnbebauung heran. Zudem wird unter 9.4 auf das
Bauantragsverfahren verwiesen, in welchem Festlegungen bzw. immissionsschutzrechtliche Vorgaben zur
Produktionsstattenerweiterung getroffen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in etwa 100 m Entfernung im stidlich des Plangebiets liegenden
Gewerbegebiet ein Betricbsbereich der BayWa AG (Pflanzenschutzlager) befindet. Der benachbarte
Betriebsbereich geman § 3 Abs. 5a BImSchG unterliegt der oberen Klasse geméai § 2 Nr. 2 der 12. BlmSchV,
da in diesem Betriebsbereich Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die in Spalte 5 des Anhangs 1 der
12. BImSchV genannten Mengenschwellen Giberschreiten.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Seveso-lil-Richtlinie in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. § 50 Satz 1 BImSchG
geht nicht abschlieRend darauf ein, was unter den Begriff schutzbedrftige Gebiete fallen kann. Ausgehend
vom Schutzziel des Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie und in Anlehnung an einschlagige Kommentierungen
zum § 50 Satz 1 BImSchG sind jedoch insbesondere folgende Gebiete, Nuizungen und/oder Objekie als
schutzbedurftig i. S. d. Vorschrift einzustufen:

a) Baugebiete i. S. d. Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen, wie
Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA), Besondere Wohngebiete (WB), Dorfgebiete
(MD), Mischgebiete (MI) und Kerngebiete (MK), Sondergebiete (SO), sofern der Wohnanteil oder die
dffentliche Nutzung Uberwiegt, wie z. B. Campingplatze, Gebiete fur grofflachigen Einzelhandel, Messen,
Schulen/Hochschulen, Kliniken.

b) Gebaude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder sensible
Einrichtungen, wie

- Anlagen fur soziale, kirchliche, kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke, wie z. B. Schulen,
Kindergarten, Altenheime, Krankenhéuser,

- offentlich genutzte Gebaude und Anlagen mit Publikumsverkehr, z. B. Einkaufszentren, Hotels,
Parkanlagen.

1



c) Wichtige Verkehrswege, wie z. B. Autobahnen, Hauptverkehrsstraben oder ICE-Trassen.

Ein Achtungsabstand fir den genannten Betriebsbereich ist mir nicht bekannt. Weiterhin liegt mir kein
Gutachien vor, das den angemessenen Sicherheitsabstand bestimmt hat.

Aus diesem Grund kann keine Aussage dazu getroffen werden, ob der vorhandene Betriebsbereich der
oberen Klasse der BayWa AG zu einem planerischen Konflikt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
fuhrt.

Ein Gutachten eines nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachverstindigen kénnte unter
Berucksichtigung von Storfallbeurteilungswerten (ERPG-2), anlagentechnischen
Gefahrenabwehrmalinahmen des Betriebsbereiches der BayWa AG und denkbaren Stérfallszenarien
nachweisen, dass hinsichtlich der Vorgaben des § 50 BImSchG kein planerischer Konflikt zwischen dem
Betriebsbereich der BayWa AG und dem Standort des geplantes Bebauungsplanes besteht.

Im Auftrag

Hermann

Renate Hermann

Referat knmissionsschutz
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Strafte 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: 0345 514 2795
Fax: 0345 514 2512
E-Mail: renate.hermann@lvwa.sachsen-anhaki.de

Sachsen-Anhalt
#moderndenken
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Christine Freckmann

T R R

Von: Unterhaltungsverband FuZi <UHV-Fuzi@t-online.de>
Gesendet: Mittwoch, 24. August 2022 10:36

An: christine.freckmann@slg-stadtplanung.de

Betreff: B Plan Nr. 4, BP 11 GWG Niemberg-Ost

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Unterhaltungsverband Westliche Fuhne/Ziethe weist besonders darauf hin, dass notwendige
Flichenversiegelungen auf ein MindestmaR zu beschrdnken sind.

Vorrang soll immer auf Riickhalt vor Abfluss bzw. Versickerung zu Gunsten der Grundwasserneubildung bzw.
Riickhalt im Entstehungsgehiet liegen.

In der Begriindung zum Vorentwurf unter 4.4 wird nur auf die Oberfldchenentwasserung der bereits bebauten
Flichen hingewiesen; die noch zu bebauenden Flachen wurden bisher nicht erwéhnt.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft sind Kompensationen erforderlich.

Hier legt der UHV groRen Wert auf die Verbesserung des Landschaftsbildes der ausgerdumten Agrarlandschaften
und der Gewaésserlandschaften/Gewasserrandstreifen.

Eine sinnvolle linienhafte Bepflanzung von Oberflichengewissern; ein schrittweiser Ersatz von abgdngigen uralten
Pappelbestinden,

die Schaffung von gewésserbegleitenden Gehalzstrukturen ist fur die Zukunft unserer Kulturiandschaft von
allergréfter Wichtigkeit.

Der Fokus darf nicht auf einzelne, zentrale Pflanzquartiere mit gréBerem Flichenbedarf gesetzt werden sondern auf
bereits vorhandene Fldchen in der Landschaft

(bffentliche Wege, Ackersdume, Gewasserflurstlicke, etc.) .

Wir stellen in der letzten Zeit { nicht erst seit der Trockenheit) vermehrt Abgénge an Gehdlzen, Bdumen,
Strauchwerk entlang der Gewésser fest und weisen darauf hin, dass der Erhalt bzw. die Schaffung notwendiger
strukturen an den Gewissern von auRerordentlicher Bedeutung fiir den Wasserhaushalt, die Gewdsserékologie und
das Landschaftshild ist.

Kleiner Hinweis am Rand:
Unter 11.1.2.4 Wasser wird die Riede mit der Mulde in Verbindung gebracht; das ist falsch.
Die Riede miindet bei Ostrau in die Fuhne und hat mit der Mulde nichts zu tun.

Mit freundlichem Grufd

Dirk Hendrich
Geschaftsfuhrer

Unterhaltungsverband "Westliche Fuhne/Ziethe"
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

OT PeilRen

Am Gronaer Weg 6

06406 Bernburg

Tel.: (03471) 310840
Fax : (03471) 310844
e-Mail: uhv-fuzi@t-online.de




e vms Bands mieht

**Haftungsausschluss** Die Informationen, die in dieser Kommunikation
enthalten sind, sind ausschlielich und allein filr den Empfinger

bestimmt. Die Verwendung durch Dritte ist untersagt. Der Unterhaltungsverband
ist nur flir die von ihm eingegebenen

Informationen verantwortlich, jedoch nicht fiir die einwandfreie

Obertragung oder im Zusammenhang mit der Ubertragung oder dem Empfang
eingetretenen Verdnderungen oder Verzogerungen. Diese E-Mail enthalt
vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn sie

nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten

haben, informleren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie

diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe

dieser Mail sind nicht gestattet.



